


Achevé d’imprimer
en septembre 2019
Kaslik, Liban



048]

Yo
sl Ol S
O e C3{EE | QN[N L PRRVST PSP RIS IRV S S SO RESNY

) @)y Bysx
LU &3 oSV Blugy deal SYI dalyll 1s1oY) sLadll )3 Juds

Sz

N0 o ¥ AV/O/YA g oYl ssle ) G LB Ogse G Gobl s,ail) o)l
AY YAAMVY 36 cllomsta! 55091 LLAS § bW o8l 13 § Gubl 3,aik) g0l
X — VNN gl dosleadly LW LLagl § LU Caye § dubl sall o))
AV YOAAY g0l F MY 03) cdanaled] 88,31 dall 5pnsll doSone
L YVAUNY sl oY+ VA0S (68 clsalsd] 88,5l B0kl jusadl] daSone

WY o Vo VVVY 0B Y-V V¥T 63y 51,8 dliod) AW 48,3 Gunat)] doaSne






e8>y soill y9pe ddisg dndidl 2SO zsbl
The Legal Obligation Between the Hope / gy lis) Jowwd!
of Fulfillment, the Obstacle of Prescriptioﬁ and the Rules

of the Land Registry

79y dzale & dwlead) pelslly Bgiod) &S & Shuly (P& st Ylituy S
ALuSH — o)

Abstract

Obligations are extinguished by their fulfillment (execution), which is their
natural mode of extinction, but they can also be extinguished due to their
prescription, which is an exceptional mode of extinction. Prescription does
not work ex officio; it must be raised by the debtor, in the interest of whom
it was conceived. If the period of prescription is over, yet this was not raised
by the debtor, his obligation remains a mandatory civil obligation, and its
fulfillment (execution) is considered the fulfillment of a civil obligation and
not a natural one.

The following paper will study the general principles of extinctive
prescription and will address its important application in real-estate law.
The paper will particularly deal with the problematic of registering, in the
land registry, a property purchase deed extinguished by prescription. To
this end, the paper will conciliate between the basic principles governing
the land registry, and those governing prescription, after having dealt, at
first, with the particular concept of the debtor’s obligation related to the
land registry and its discharging effect.
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V. sur ce droit d’option : F. HAGE-CHAHINE, Contribution a la théorie générale de ln \
prescription en droit civil, D.E.A. de droit privé 1987-1988, Les cours de droit, p. 62 ets.
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L. JOSSERAND, Cours de Droit civil positif frangais, Sirey, 1933, t. 2, n° 994. v
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J. CARBONNIER, « Notes sur la prescription extinctive », RTD civ. 1952, p. 175. 0
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Ph. MALAURIE, L. AYNES et Ph. STOFFEL MUNCK, Les obligations, LGD], !
10¢ éd., 2018, n° 1224.

« La volonté constante et perpétuelle d’attribuer i chacun ce qui lui appartient » ; V. G. BAIDA, v
« La justice et Péquité », Al Moubami 1967, p. 1 ets.
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En ce sens : S. JAHEL, L'objet de la prescription extinctive, Contribution a Iétude de ln notion A
d’action, thése en droit, Beyrouth, 1966, p. 216 ; F. HAGE-CHAHINE, Contribution i la
théorie générale de la prescription en droit civil, p. 167 ets.
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A. COLIN et H. CAPITANT par L.J. DE LA MORANDIERE, Précis de droit civil, Y-

Dalloz, 1947, t. 2, n® 468 ; A. BENABEN'T, Droit des obligations, LGD], 17¢ éd., 2018,
n° 871.

M. JULIENNE, « Obligation naturelle et obligation civile », D. 2009, chron. 1709 ; G. V)
RIPERT, La regle morale dans les obligations civiles, LGDJ, 2014 (reproduction de I’éd. de
1949), n° 193.
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S. JAHEL, L’objet de la prescription extinctive, Contribution a létude de la notion d’action, VY
p.214.
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Cass. com., 21 févr. 1949, D. 1949, p. 208 : « Attendu que si la prescription a pour effet soit
d’éteindre lu dette, soit de faciliter au débiteur ln preuve de sa libération, elle ne saurait anéantir
le payement régulierement effectué, notamment avant toute poursuite par le créancier; d’une

dette existante, rendre celle-ci sans cause et ouvrir laction en répétition de indu ».

F. HAGE-CHAHINE, Contribution a la théorie générale de la prescription en droit civil,
p.171.

R. BOUT, Rép. Civ. Dalloz, « Obligation naturelle », juillet 2018, actualisé par
Ph. STOFFEL MUNCK, n° 32 : « Si le débiteur s’était abstenu de Popposer (la prescription),
le créancier aurait pu faire exécuter Pobligation civile. Mais si, ayant opposé la prescription,
le débiteur s’exécute cependant, il fait un paiement réalisant une obligation naturelle > ;
B. FAUVARQUE-COSSON et J. FRANCOIS, « Commentaire de la loi du 17 juin
2008 portant réforme de la prescription en matiére civile », D. 2008, p. 2512, n° 31 ;
M. GOBERT, Essai sur le role de Pobligation naturelle, Sirey, 1957, p. 24 : « Déclarer,
comme on le fait ordinairement, quune obligation prescrite constitue toujours une obligation
naturelle est une erveur certaine. C’est donner Uimpression regrettable de raisonner commre si la
prescription anéantissait automatiquement I'obligation civile ».
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V.: A. HONTEBEYRIE, Rép. civ. Dalloz, V° « Prescription extinctive », février 2016, Y
actualisation juillet 2018, n°® 541 :" Il n'est pas nécessaire que le paiement traduise une
renonciation du debiteur solvens a se prévaloir de la prescription. Cest pourquoi Paction lui est
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V. sur cette question: A. HONTEBEYRIE, V° « Prescription extinctive », n® 545;  YY

A. BENABENT, Droit des obligations, n° 869 ; J. FRANCOIS, Les obligations, régime
général, t. 4, n° 181.2.

E. TYAN, La prescription, Antoine, 1977, n° 23. ¥y
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V. sur lobligation de donner qui se double d’une obligation de faire : A. WEILL, Droir ¥V
Civil, Les obligations, Précis Dalloz, 1971, n® 807 ; et sur I'obligation de donner: M.
FABRE-MAGNAN, « Le mythe de l'obligation de donner », RTD civ. 1996, p. 85 ;
et sur la nouvelle classification des obligations : I'ordonnance du 10 février 2016 qui a
reformé le droit des contrats et le régime de 'obligation : F. TERRE ez /., Droit Civil,
Les obligations, n° 345 ets. ; B. FAGES, Droit des obligations, LGD]J, 8¢ éd., 2018, n°® 175.
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Appel n° 96 du 10/12/1938, Répertoire de jurisprudence libanaise, (Furidiction mixtes — €A
1924-1946), t. 1, p. 610 : « Lorsque le vendeur refuse d’opérer le transfert, il peut y étre
suppléé par autorité de justice. En effet, les parties acquierent par la convention le droit de
contraindre le disposant par autorité de justice, Part. 20 de l'arrété 188 précise que la déclaration

du proprictaire n’est pas nécessaire lovsque le requérant se fonde sur un jugement et lart. 257 de
Parréte 3339 précise que le droit a Vinscription s’acquiert par Peffet des contrats ».
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V.: A. HONTEBEYRIE, Rép. civ. Dalloz, V° « Prescription extinctive », n°® 523 :
« Généralement, cette invocation est formulée en réplique & une action en justice ou a un
acte d’exécution forcée. La Cour de cassation a cependant admis qu’elle puisse Pétre sur la
seule initiative d’'un débiteur qui, en debors de tout litige, assigne son créancier aux fins de
faire constater la prescription, @ la condition que ce débiteur y ait un intérét suffisamment
circonstancié » (Cass. civ. 1%, 9 juin 2011, n® 10-10.348, Bull. civ. I, n° 111 ; D. 2011,
p- 2311, note S. Grayot-Dirx; D. 2011, p. 2140, chron. B. Vassallo et C. Creton ;

D. 2012, p. 244, obs. N. Fricero ; RTD civ. ,2011, p. 535, obs. B. Fages ; RDC 2011,
p. 1192, obs. Libchaber) ; F. TERRE et al., Droit Civil, Les obligations, n° 1795.
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B. TABBAH, Propriété¢ privée et registre foncier, t. 2, n° 675 : « Lorsqu’il s’agit d’un 1Y
contractant, il n’est pas nécessaire que le bénéficiaire de Pinscription soit de mauvaise foi, pour
que Pinscription prise indiiment doive étre annulée. Entre parties, il suffit que le droit donnant
ouverture a linscription soit vicié, pour que Pinscription tombe ».
Et n°® 788 : « La foi publique s’applique uniquement, en effet, aux relations du titulaire de
Pinscription avec les tiers de bonne foi et point du tout aux relations de ce titulaire avec son auteur
méme : a P'égard de ce dernier; la nullité de ln convention qui a ouvert le droit a Uinscription

rejaillit, en effet sur celle-ci, sans qu’il soit tenu compte de la bonne foi ou de ln mawvaise foi du
constituant ».
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Abstract
The state of law and institutions requires the execution of judicial decisions.

The reluctance or delay of the administration weakens its credibility as a
State that respects its obligations towards its citizens and the international
community; and in the case that the administration refuses the execution,
recourse is made to coercive fines declared by the judge, which take the
form of financial condemnation set for each day of delay.

Besides, there are other judicial and non-judicial procedures that would
force the administration to achieve this end, and will be discussed in detail
in this study.
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Article R. 931-4 CJA modifié par Décret n° 2017 - 493 du 6 avril 2017 -
art. 6 :

« Lorsque le président de la section du rapport et des études estime nécessaire de prescrire
des mesures d’exécution par voie juridictionnelle, notamment de prononcer une astreinte, il
adresse au président de la section du contentieux une note exposant les éléments de fait et de
droit de Uaffaire et décrivant les diligences accomplies par la section. Si le comité restreint a
€t¢ saisi, ln note indique également la composition dans laquelle le comité a siégé et le sens
de Pavis qu’il a rendu.

Lorsque le président de la section du rapport et des études fait usage des dispositions du
premier alinéa, ou lorsque le demandeur conteste devant le président de la section du
contentieux la décision de classement prévue au dernier alinéa de larticle R. 931-3 dans
le mois qui suit ln notification de cette décision, ou, en tout état de cause, a Pexpiration
d’un délai de six mois a compter de la saisine du Conseil d ’Emt, le président de la section
du contentieux ouvre par ordomnance une procédure juridictionnelle. Toutefois, si, i
Pexpiration de ce délai de six mois, le président de la section du rapport et des études estime
que les diligences accomplies sont susceptibles de permettre Pexécution a court terme de la
decision, il informe le demandeur que la procédure juridictionnelle ne sera ouverte, le cas
échéant, qu’a Pexpiration d’un délai supplémentaire de quatre mois.

Lordonnance prévue au deuxieme alinéa n’est pas susceptible de recours ».
Oolso bl 3l Jlokl do] @ 8ysSabl Jabl sLasil U] e L) e85
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V. les art. R. 931-2 CJA en ce qui concerne le CE et R. 921-1-1 CJA en ce qui concerne A
les TA et les CAA.

V.art. R. 921-6 CJA en ce qui concerne les TA et les CAA. 3
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Article R. 931-1CJA 83lL) § sl elliSs
Modifié par Décret n® 2017-493 du 6 avril 2017 - art. 4

« Lorsque le Conseil d’Etat ou une Juridiction administrative spéciale a annulé
pour exces de pouvoir un acte administratif ou, dans un litige de pleine juridiction,
a rejeté tout ou partie des conclusions présentées en défense par une collectivité
publique, Pautorité intéressée a ln faculté de demander au Conseil d Etat déclairer
Padministration sur les modalités d’exécution de la décision de justice.

CE, 25/6/2001, Ste Toulouse Football Club, Rec., p. 281; CE, Ass., 29/6/2001, YA
Vassilikiotis, Rec., p. 303.

CE, 21/3/2001, M™ Essaka, Rec., p. 150. ¥4



Le Conseil d’Etat se prononce également sur la demande qui lui a été renvoyée en
application de Particle R. 1-921.

Ces demandes donnent lien a la désignation d’un rapporteur dont la mission aupres
de Uadministration s’exerce sous Uautorité du président de la section du rapport et
des études. Sur décision du président de la section du rapport et des études, le comité
mentionné a Particle R. 3-931 peut étre saisi, pour avis, de la question. Le cas
échéant, il est fait mention de Paffaire dans le rapport annuel du Conseil d’Etat ».
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« Laide a Pexécution releve en fait du registre de la médiation, voire de
Vadmonestation® ».
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Article R. 931-2 modifié par Décretn®2017-493 du 6 avril 2017 —art.5 :

« Les parties interessées peuvent demander au Conseil d’Etat de prescrive les mesures
nécessaires a Pexécution dune de ses decisions ou d’ume décision d’une juridiction
administrative spéciale, en assortissant le cas échéant ces prescriptions d’une astreinte.

La demande ne peut étre présentée, sauf décision explicite de refus d’exécution opposée par
Pautorité administrative, qu’apres Pexpiration d’un délai de trois mois a compter de la
notification de la décision juridictionnelle dont exécution est poursuivie.

Toutefois:

1- Si la décision juridictionnelle a ordonné une mesure d’urgence, la demande peut
étre presentée sans délai ;

2- Si la décision juridictionnelle a fixé i Padministration un délai pour prendre les
mesures d’exécution prescrites, la demande ne peut étre présentée qu’a Uexpiration
de ce délai ».

Article R. 931-3 modifié par Décret n® 2017-493 du 6 avril 2017 —art. 6 :

« Les demandes présentées sur le fondement de Particle R. 2-931 ou renvoyées au
Conseil d’Etat par un tribunal administratif ou une couwr administrative d’appel
en application de Particle L. 4-911 sont enregistrées par la section du rapport et des
¢tudes. Le tribunal administratif ou la cour administrative d’appel ne peut renvoyer
au Conseil d’Etat une demande pour laquelle une procédure juridictionnelle a été
ouverte en application de Particle R. 6-921.

Le president de la section du rapport et des études désigne un rapporteur au sein de
cette section. Celui-ci peut accomplir toutes diligences pour assurer Pexécution de ln
decision juridictionnelle qui fait lobjet de la demande ».

J.-L. DEWOST, « L'exécution des décisions du juge administratif ». ¢+
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V. art. R. 931-6 CJA en ce qui concerne la procédure d’astreinte d’office. ¢V
V.art. R.931-4 CJA. ¢
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V. Particle L. 911-1 CJA (les dispositions du Décret n® 2008-479 du 20 mai 2008 sont ~ ¢¢
applicables).
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violation de ln loi. La chose jugée devient ainsi & coté de la loi, des reglements, de ln
coutume ... une source de ln légalite” ».
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